Zalgcznik nr 2 do Regulaminu przetargu na dzierzawe
gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie punktu gastronomicznego w Obiekcie Dydaktycznym
Politechniki Morskiej w Szczecinie przy ul. Willowej 2 w Szczecinie

Umowa Dzierzawy

zawarta w Szczecinie w dniu 2025 r. pomiedzy:
Politechnika Morska w Szczecinie z siedzibg przy ul. Waty Chrobrego 1-2, 70-500 Szczecin,
NIP: 851-000-63-88
REGON: 000145129
PKD: 85.42.Z
reprezentowang przez:
mgr inz. Andrzeja Durajczyka — Kanclerza

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”

................................................................... z siedzibg/adresem przy ul. .................. prowadzacg(-cym) dziatalno$é
gospodarcza na podstawie wpisu do CEIDG/Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez ............ ,
0016 I 11 SRR RRUUPPUSSIR

zwang dalej ,,Dzierzawcy”,

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami”.

§1
Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem gruntu o powierzchni 28 m? polozonego w Szczecinie przy
ul. Willowej 2, stanowigcego cz¢s$¢ dziatki nr 4/14, obr. 3018, gmina Szczecin , dla ktdrej Sad Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze 1 Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1S/00221151/0. Przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim zaznaczono na mapie, stanowigcej
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy i jej integralng czesé, kolorem czerwonym.

2. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe¢ przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w ust. 1,
i zobowigzuje si¢ wykorzystywaé go na prowadzenie punktu gastronomicznego w Obiekcie Dydaktycznym
Politechniki Morskiej w Szczecinie przy ul. Willowej 2 w Szczecinie na swoj koszt i za odplatnoscia klientow.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci, okreslonej w ust. 2 oraz w § 5 ust. 5, w sposob zgodny
z przepisami prawa, warunkami ppoz. i ochrony $rodowiska oraz normami sanitarnymi.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie uzgodnionym pomi¢dzy Wydzierzawiajacym, a
Dzierzawca, zgodnie z zapisami umowy. O dacie przekazania Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce
telefonicznie. Niestawienie si¢ przez Dzierzawce do odbioru przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po jego
stronie we wskazanym terminie upowaznia Wydzierzawiajacego do jednostronnego sporzadzenia protokotu,



opisujacego stan techniczny gruntu. Niestawiennictwo Wydzierzawiajacego na czynno$ci zwiazane z
protokolarnym odbiorem przedmiotu dzierzawy uprawnia takze Dzierzawce do wypowiedzenia niniejszej umowy
w trybie natychmiastowym.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi w stosunku
do niego zastrzezen wskazujac, iz jest on w stanie zdatnym do prowadzenia dzialalnosci opisanej w ust. 2/w
zwigzku brakiem dokonania ogledzin przedmiotu dzierzawy i brakiem zapoznania si¢ z jego stanem ponosi ryzyko
i odpowiedzialnos$¢ za wszelkie skutki wynikajace z powyzszych okolicznosci*.

*niewlasciwe skresli¢

§2
Czynsz

1. Dzierzawca z tytutu dzierzawy przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, zobowiazuje si¢ placi¢
Wydzierzawiajacemu miesi¢czny czynsz, ktorego wysoko$¢ Strony ustalajg na kwotg ............ 7k netto (stownie:
............ ztotych ............/100).

2. Do ceny czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1, doliczona bedzie kwota stanowigca rownowartos¢
podatku od nieruchomos$ci w wysokosci 1/12 zobowigzania rocznego, tj. stawka roczna podatku ... ......... z¢/ m’ x
m¥/12=............... zt/miesigc (stownie: ............... zlotych ............../100). Kwota stanowigca
roéwnowarto$¢ tego podatku, jako element kalkulacyjny czynszu, ulegnie zmianie w przypadku uchwalenia przez
wlasciwy organ samorzadu terytorialnego innej stawki rocznej na dany rok kalendarzowy, zgodnie z ustawg o
podatkach i optatach lokalnych. Zmiana w tym zakresie nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

3. Do optat netto wymienionych w ust. 1 i 2 zostanie naliczony podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

4. Stawka czynszu ulega corocznej waloryzacji od 1 czerwca kazdego roku o wzrost §redniorocznego wskaznika
inflacji za ostatni rok kalendarzowy, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w stosownym
dzienniku urzedowym. Zmiana czynszu w tym zakresie wymaga zawarcia aneksu do umowy, przy czym
Dzierzawca nie moze odmowi¢ zawarcia aneksu. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu nastapi od miesiaca
czerwca 2026 roku.

5. Stawka czynszu moze wzrosna¢ takze w przypadku wzrostu kosztow ponad w/w wskaznik, na mocy
porozumienia stron lub za wypowiedzeniem.

6. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, nie zawiera w sobie kosztow za zuzycie wody, odprowadzenie $ciekow i
zuzycie energii elektryczne;.

§3
Dodatkowe koszty dzierzawy
1. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy mozliwos$¢ korzystania z nastepujacych mediow:
1) energia elektryczna,
2) woda,
3) przytacze kanalizacyjne.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajacego oplaty za korzystanie z w/w mediow,
o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z ust. 3.

3. Rozliczenie naleznosci za korzystanie przez Dzierzawce z mediow odbywac si¢ bedzie w nastgpujacy sposob:

1) energia elektryczna: optaty za rzeczywiste zuzycie energii elektrycznej na podstawie licznika — wg cen
netto wynikajacych z faktur wystawionych przez dostawce tej energii Wydzierzawiajacemu,

2) woda: optaty za rzeczywiste zuzycie wody na podstawie licznika — wg cen netto wynikajacych z faktur
wystawionych przez dostawcg wody Wydzierzawiajacemu,



3) odprowadzenie sciekow: oplaty za rzeczywiste zuzycie wody na podstawie licznika — wg cen netto
wynikajacych z faktur wystawionych przez dostawcg Wydzierzawiajacemu.

4. Do optat netto wymienionych w ust. 3 zostanie naliczony podatek VAT w wysoko$ci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

5. Zmiany wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 3 beda wprowadzane na biezaco, w zaleznosci od zmian
wprowadzanych przez dostawce tych medidw. Zmiany w tym zakresie nie wymagaja zawarcia aneksu do
niniejszej umowy.

§4
Platnosci

1. Naleznosci, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 12, z uwzglednieniem § 2 ust. 3, beda ptatne przez Dzierzawce z gory,
w terminie do 20. dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawianej co miesiac przez
Wydzierzawiajacego.

2. Naleznosci z tytutu zuzycia mediow okreslonych w § 3 ust. 3, z uwzglednieniem § 3 ust. 4, beda ptatne przez
Dzierzawce w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

3. Platnosci dokonywane s3 na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w banku PEKAO S.A. nr rachunku:
16 1240 1864 1111 0000 2205 5615.

4. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez jego podpisu.

5. Dzierzawca o$§wiadcza, ze jest / nie jest podatnikiem podatku VAT.

6. Datg zaplaty naleznosci jest data wptywu §rodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

7. W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty b¢da naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w
transakcjach handlowych (tj.. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790). Ponadto, na podstawie przepisOw w/w ustawy,
Wydzierzawiajagcemu od dnia nabycia prawa do odsetek, przystugiwaé bedzie, bez wezwania, rekompensata za
koszty odzyskiwania naleznosci, w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ kwoty wyrazonej w euro wynikajacej z
ustawy, w zalezno$ci od wartosci §wiadczenia pieni¢znego, przeliczona na zlote wedtug $redniego kursu euro
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesige, w
ktérym $wiadczenie pieni¢zne stalo si¢ wymagalne. Jezeli jednakze Dzierzawca nie jest podmiotem objetym
przepisami tej ustawy (np. przedsigbiorcg) — naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie, a wskazana
rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci nie bedzie przystugiwa¢ Wydzierzawiajacemu.

8. Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych, Politechnika Morska w Szczecinie spetniajac obowigzek natozony przedmiotowa ustawa niniejszym
o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 w/w ustawy.

§5
Inne obowiazki i uprawnienia Dzierzawcy

1. Dzierzawcg obcigzaja obowiazki wynikajace z obowiazujacych przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisoOw sanitarnych.

2. Dzierzawca ma obowiazek prowadzi¢ punkt gastronomiczny w przedmiocie dzierzawy z zachowaniem
wszelkich wymogow sanitarnych i zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. W dzierzawionym miejscu winna znajdowac si¢ do wgladu organoéw kontrolnych (w tym Wydzierzawiajacego)
ksigzka skarg i wnioskow konsumenta.

4. Dziatalnos¢, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 oraz ust. 2 i 5, moze by¢ prowadzona w godzinach pracy Uczelni - od
poniedziatku do piatku, od godziny 7.00 do godziny 20.00 oraz w soboty, niedziele i §wigta za wczesniejsza zgoda
Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



5. Dzierzawca moze prowadzi¢ punkt gastronomiczny oferujac zréoznicowane menu. Wydzierzawiajacy zakazuje
promoc;ji i sprzedazy alkoholu oraz jakichkolwiek innych uzywek.

6. Na wykonywanie wszelkich prac przekraczajacych biezace utrzymanie przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym Dzierzawca zobowiazany jest uzyskac uprzednia zgode Wydzierzawiajacego wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze umowa zawiera zgod¢ na dokonanie danej czynnos$ci przez
Dzierzawce.

7. Wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy dokonane przez Dzierzawce powinny by¢ usunigte najpozniej w dniu
zakonczenia stosunku dzierzawy umowy, chyba Ze strony postanowig inaczej.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich szkod powstalych w przedmiocie dzierzawy i
spowodowanych dziataniem lub zaniechaniem wtasnym Dzierzawcy, jak i 0sob trzecich.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do spetnienia obowigzku informacyjnego w imieniu Wydzierzawiajacego wobec
wszystkich 0so6b, ktorych dane osobowe udostepnit w ramach realizacji niniejszej umowy. Obowigzek
informacyjny znajduje si¢ w Zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy.

§6
Czas trwania umowy

Strony zawarty umowe¢ na czas okre§lony od dnia podpisania umowy na okres jednego roku, z mozliwoscia
przedtuzenia na dalszy okres.

§7
Wydanie przedmiotu dzierzawy

1. Z czynnosci wydania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy, jak tez z czynnosci odebrania mu przedmiotu
dzierzawy po ustaniu stosunku dzierzawy, strony sporzadza protokoét zdawczo-odbiorczy dokumentujacy stan
techniczny przedmiotu dzierzawy z chwili jej wydania. Protokot przekazania stanowi integralng czg$¢ umowy.

2. Po ustaniu stosunku dzierzawy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie
wolnym od 0s6b i rzeczy w terminie 7 dni od dnia ustania niniejszej umowy.

§8
Naprawa i utrzymanie

1. W okresie obowigzywania umowy Dzierzawca ma obowigzek prowadzenia biezacej eksploatacji przedmiotu
dzierzawy w sposob nieobnizajacy jego wartosci uzytkowej. Dzierzawcy w szczegdlnosci nie wolno zaniechaé
uzytkowania przedmiotu dzierzawy w catosci lub czgsci, badz czyni¢ z niego pustostan pod rygorem
wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie natychmiastowym.

2. Naprawy i konserwacje biezace przedmiotu dzierzawy, oraz urzadzen gastronomicznych, z ktoérych korzysta
Dzierzawca, wykonywane sg przez Dzierzawce na whasny koszt.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania przedmiotu dzierzawy we wlasciwym stanie sanitarno-
epidemiologicznym.

4. Dzierzawca obowigzany jest do przestrzegania wszelkich przepiséw wewnetrznych Wydzierzawiajacego oraz
przepiséw powszechnych, w tym dotyczacych obowigzkéw dzierzawcy gruntu w zakresie zapewnienia jego
nalezytego stanu technicznego i zapewnienia bezpieczenstwa osob.

§9
Oddanie przedmiotu umowy w podnajem lub bezplatne uzywanie

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez
uzyskania wezesniejszej zgody Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 10
Wypowiedzenie umowy

1. Poza innymi przypadkami wskazanymi w niniejszej umowie lub wynikajacymi z przepisow Kodeksu
Cywilnego, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy Ww trybie
natychmiastowym w przypadku:

1) oddania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce do korzystania osobie trzeciej bez zgody
Wydzierzawiajacego,

2) uzytkowania przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,
3) korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposéb powodujacy jego dewastacje,

4) zwloki z zaptata czynszu lub oplat co najmniej za dwa pelne okresy platnosci i nieuregulowania
zaleglosci pomimo uprzedzenia Dzierzawcy o zamiarze wypowiedzenia umowy i wezwania do
zaptaty naleznosci z zakresleniem dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglosci,

5) innego razacego naruszenia postanowien niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowg z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, z waznych przyczyn, za ktore strony uznajg uporczywe lub
razgce naruszenie przez drugg strong istotnych postanowien niniejszej umowy.

§ 11
Zmiany umowy

Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

§ 12

Odeslanie

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13

Zapis na sad

Spory wynikte z w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywac bedzie rzeczowo wihasciwy Sad w
Szczecinie.

§ 14
Postanowienia inne

1. Dzierzawca udostepni na zadanie Wydzierzawiajacego przedmiot dzierzawy w celu dokonania kontroli
jego stanu, w terminie wzajemnie ustalonym przez Strony. Strony poczynig starania, aby ustalony termin
kontroli, byt jak najmniej dotkliwy dla Dzierzawcy i prowadzonej przez niego dziatalnosci, w tym by
mozliwie nie dezorganizowat pracy Dzierzawcy.

2. Niewywigzanie si¢ Dzierzawcy z obowiazku okreslonego w ustgpie 1 powyzej uprawnia
Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym po pisemnym wezwaniu do
udostepnienia przedmiotu dzierzawy i bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w wezwaniu.

3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



